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M¢éstskacast Praha 8

k rukam Ing. Michala Sustra
zastupce starosty

Zenklova 1/35

180 48 Praha 8

V Praze dne 30.3.2011

PQSOUZENI' DOPADU PREVODU PRAV A POVINNOSTI ZE SMLOUVY NA
VYSTAVBU CENTRUM PALMOVKA

Vazeny pane inZzenyre,

dovolujeme si reagovat na Vasi Zadost o posouzénnjch dopaitl zmény zhotovitele, ke které
doSlo na zaklatl smlouvy o pevodu prav a povinnosti mezi Metrostav Developreest jako
puvodnim poskytovatelem a Metrostav Alfa s.r.o. jakastupujicim poskytovatelemidéimstem
smlouvy byla vystavba radnicedstskécasti Praha 8 a kom®rich prostor a poskytovani sluzeb
spojenych s komeénimi prostorami.

Rekapitulace stavajicich vziah

M¢stskacast Praha 8 zadala Wovéizeni dle zakond. 137/2006 Sb., o vejnych zakazkéch
na vystavbu a spravu nové radnicetstdkeé casti Praha 8 stim, Ze budova buthsténe
vyuZzivana jako radnice a zbytek budovy bude k@mtevyu?Zity.

Veiejnou zakazku ziskala spotest Metrostav Development a.s. s tim, Ze se zhvaj& ovat
staly vynos z budovy ve vysSi 4,3 %c¢mé z hodnoty budovy. Na zékladtohoto uzaiel
s Méstskoucasti Praha 8 dne 15.10.2010 smlouvu o vystavposkytovani sluzeb.

Metrostav Development a.s. postoupil veSkera pav@ovinnosti z vySe uvedené smlouvy na
svoji dcéinou spolénost Metrostav Alfa s.r.o.
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- smlouvy o vystavd a poskytovani sluzeb, uzané mezi Mstskou casti Praha 8 jako
objednatelem a spaleosti Metrostav Development, a.s. jako poskytoeatete dne 15. 10.
2010,

- smlouvy o pevodu prav a povinnosti, uzana mezi Metrostav Development a.s. jako
ptuvodnim poskytovatelem a Metrostav Alfa s.r.o. jalastupujicim poskytovatelem , a z
vypisu z Obchodniho rej$ku spol€nosti Metrostav Alfa s.r.o..

Vlastni posouzeni:

Jak vyplyva ze smluvnich dokuméntzhotovitel (poskytovatel) Metrostav Developmert. a
ziskal uvedenou zakéazku, resp. podepsal smlouvilocodvystavid a provozovani budovy na
zaklad podani nejvyhod#)si nabidky ve viejné obchodni soéi v souladu se zakonetislo
137/2006 Sb., o ¥ejnych zakézkach.

Proto je teba posoudit, zda-li je mozné postoupit zavazkysméouvy uzaiené na zaklad
zakonac¢. 137/2006 Sb. na jiny subjekt, ktery nebyl ucltame ve véejné obchodni soéiti.
Jelikoz zakon o zadavani oregych zakazek neobsahuje Zadné ustanoveni o ntopir@sdu
prav a zavazk na jiny subjekt, ktery nepodal nabidku a nebylazdem, jsme peswdéeni, Zze
ze zakondakovato cesse neni moZna a odporuje pravnintedpisim Ceské republiky.

Zarova je treba posoudit kvalifikéeni predpoklady nového poskytovatele Metrostav Alfa s.r.o
V ¢lanku 1l smlouvy o pevodu prav a povinnosti ze dne 18. 10. 2010 jedene, Ze
poskytovatel¢islo 2, to je Metrostav Alfa s.r.o. dolozil objedelai splreni kvalifika¢nich
piedpoklad pro (tely zakazky Centrum Palmovka - vystavba budovy sckhkiskymi a
komegnimi prostory a jejich nasledna sprava s poskytowméouvisejicich sluzeb. Zaravee v
tomto ¢lanku uvedeno Ze v souladuckinkem 46.2 smlouvy mezi ddtskoucasti Praha 8 a
spole&nosti Metrostav Development a.s. pozadal piseldetrostav Development a.s. o souhlas
s prevedenim prav a povinnosti ze smlouvy na Metroatévs.r.o. ( pozn.: f posuzovani jsme
nentli k dispozici ani tuto zadost, ani souhlasidikkeé casti s pevodem prav a zavaik
Zarover z vypisu z Obchodniho refitu nového poskytovatele, spdhosti Metrostav Alfa
s.r.o. vyplyva, Ze fedmétem podnikanim je pouze vyroba, obchod a sluzbywedené v
piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Tzn.,tetéo novy poskytovatel sdm o sab
nesphuje kvalifika éni predpoklady, aby mohl byt uchaz&em ve véejné obchodni souZi
tykajici se vystavby budovy s kancelgskymi a komerénimi prostory a nésledné spravy s
poskytovanim souvisejicich sluzeb.

Ve smlou¢ o prevodu prav a povinnosti je uvedeno, Zevquni poskytovatel, Metrostav
Development a.s. til z za zavazky noveho poskytovatele, které téetolesposti jako
poskytovateli vzniknou ze smlouvy o vyst&vl poskytovani sluzeb ze dne 15. 10. 2048 v
objednateli pouze do kolaudace, tzn. do vydani uddmiho souhlasu na budovu Centrum
Palmovka. Z toho vyplyva, Zepola&nost Metrostav Development a.s. jiZ nerti za zavazky
vzniklé po této dol®, tzn. v ramci provozu Jak vyplyva ze smlouvy o vystavh poskytovani
sluzeb z¢lanku 27.2.1, poskytovatel se v rant@eni budovy, kontroly a reportingu zavazuje
plnit zejména nasledujici povinnosti, a to z&iét staly vynos z provozu budovy nejniére
vySi 4,3 %. RoviZz v ¢lanku 2.1 smlouvy o vysta¥ba poskytovani sluzeb je uvedeno, Ze tato
smlouva je uzavirana zejména #vddu, Ze objednatel ma zajem investovat volné finan
prostedky ziskané z prodeje bytového fondu tak, aby hdddok® zajistil navratnostéchto
financnich prostedki z pronajni alespé ve vysi 4,3 % roné. Ze smlouvy o vystavba
poskytovani sluzeb dale vyplyva, Ze dlénku 28.5.1 se objednatel, to jesdtskacast Praha 8
zavazuje ode dne otmni pravideld hradit poskytovateli i odnénu za spravu ve vysi



6.157.000,- K bez DPH, ktera bude valorizovana podle miry irdlag toho vyplyva, Ze tato
¢astka bude v odéena z vynosu z provozu budovy. Podlénku 28.6.1 se objednatel, tzn.
Metrostav Development a.s., dnes Metrostav Alfaos.zavazuje ode dne otewi pravidelg
hradit poskytovateli odému za vynos z provozu budovy, kterd byla smluvngtranami
dohodnutéa ve vysi odpovidajici 40 % vyaasprovozu budovy zaipdchazejici kalendii rok,
piedstavujici vynos z provozu budovy, jehoz dosapeskytovatel garantuje dle odst. 27.2 této
smlouvy. V¢lanku 28.6. 2 se objednatel zavazuje uhradit posigeli odnénu za vynos z
provozu budovy doficeti dni ode dne dorteni faktury za od®#nu za vynos z provozu budovy.
Poskytovatel je oprawm vystavit fakturu za odému za vynos z provozu budovy ngje k
prvnimu dni nésledujicimu po poslednim dni splainngjemného dle ndjemnich smiuv za
piedchazejici kalendai rok.

Ze smlouvy vyplyva, Ze je zde jednoZna povinnost Mstskécasti Praha 8 #sicné hradit za
sluzby spolénosti Metrostav Alfa s.r.0., zatimco pro poskyt@atzde neni Zadnaésicni
splatka uvedena. Tzn., Ze neni patrné, co jemoimpravidelnosti splatek. Zaravée nutno
upozornit na ustanoveni odst. 34.2.6, ve kteréapjavena smluvni pokuta za poruseni mimo
jiné povinnosti na zajighi stalého vynosu z provozu budovy nejihéme vysi 4,3 %. Tato
smluvni pokutacini 3 000,- K denr, tzn. 1 095 000,- Krocné. Tzn., Ze v fipact nehrazeni
zadného vynosu bude poskytovatelit pokutam ve vysi jedné Sestiny od&my za sluzby, které
poskytovatel bude pro objednatele, kterym jéstdky Gad Praha 8, realizovat.

Z vypisu z Obchodniho rejsku spol€nosti Metrostav Alfa s.r.o. vyplyva, Ze zakladiapkal
spole&nosti ¢ini 200 000,- K. JelikoZ spolénost Metrostav Development a.sciruza splni
zavazki spol€nosti Metrostav Alfa s.r.o. jako svého pravniho tnpgse pouze do doby
kolaudace objektu, znamena to, Ze #ipact neplreni povinnosti fi spra¥ objektu, tzn.
zejména fi nenaplrni poZzadovaného vynosii neodevzdani pozadovaného vynosésidke
¢asti Praha 8 z provozu kondafch prostor v budavse Msstskacast Praha 8 fite domahat
sveho prava pouze na této sgalesti s rdenim omezenym, kterd evidedtmema zadny
majetek, velmi pravtbodobrg nem& ani Zadné zastnance a jedna se o typické SPV. Jestlize
tento novy poskytovatel nebude schopen plnit swazdy, které vyplyvaji ze smlouvy o
vystavi® a poskytovani sluzeb a dluh se stane obtiZznymmmat#skou spolénost Metrostav
Development a.s., je zde riziko, Ze tyto zavazkygmha mateska spolénost na uvedené
spole&nosti s réenim omezenym afjpadré poda na spotmost insolvedini navrh.

ZAawr:
Z dodanych dokumefita obsahuéchto dokumernit vyplyva, Ze je zde realné nebepee:
- bude zruSena sai#t na vystavbu vifpad jejiho napadeni

- neni nijak zaji&tny zavazek nového zhotovitele a poskytovateleplaeeni poZzadovaného
VYNOoSsu ze spravy

- je zde vSak jednoziay zavazek Nistskécasti hradit odréinu za sluzby

S Uctou
JUDr. Petr Moravec



