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Priloha ¢. 11

Pozadavky na Najemni smlouvy

Komeréni prostory budou pronajimédny za podminky, Ze jejich vyuZiti:

d)

je v souladu se viemi obecné zavaznymi préavnimi pfedpisy;
je v souladu se viemi Povolenimi;
neomezi poskytovéni Sluzeb a uZivani Budovy; a

nenarusi vefejny pofadek.

Poskytovatel nesmi pfenechat Komeréni prostory do uZivani Najemc(im za Glelem:

a)
b)
c)

d)

provozovani kasina nebo jakéhaokoli typu herny;
provozovani trinice s vyjimkou vanocnich, Velikono&nich a podobnych akci;
provozovani zastavarny nebo provozovny obdobného typu,

provozovéni jakékoli &innosti, kterd je vrozporu sdobrymi mravy nebo naruSuje
poklidné uZivéni Prostor radnice se zohlednénim obsahu Cinnosti Méstskeé casti.

Najemni smlouva mezi Objednatelem a Ndjemcem bude splfiovat nasledujici poZzadavky:

Yws

e ndjemné nesmi byt nizii nez:

@]

o]

225 K&/m* za mésic u hypermarketu;

250 K&/m?*za mésic u Komer¢nich prostor o vyméfe nad 1.000m?%;

350 K&/m®za mésic u Komerénich prostor o vyméfe 200m* a7 1.000m?;
300 K&/m*za mésic u administrativnich prostor;

Vyie uvedené minimalni ndjemné bude upravovéno pravidelné kaZdy rok vidy od 1.
dubna na zdkladé priimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen CSU za predchozi
kalendafni rok, ktery koné&i 31. prosince predchoziho roku. Index spotfebitelskych cen
je vyhlasovan Ceskym Statistickym Ufadem. Pokud index spotfebitelskych cen
pfestane existovat, bude minimalni ndjemné upravovano na zakladé indexu, ktery jej
nahradi. Pokud index spotfebitelskych cen nebude nahrazen, bude minimalni
najemné upravovano na zakladé indexu, ktery v dané dobé bude v obchodnim styku
obvykle uZivan namisto indexu spotfebitelskych cen. Poskytovatel bude bezodkladné
Objednatele informovat o tom, iZe Cesky Statisticky Ufad oznami index
spotiebitelskych cen a doloZi pisemny ndvrh Upravy minimélniho najemného
vychazejici z aktualniho indexu spotfebitelskych cen.

Indexace minimélniho najemného dle pfedchoziho odstavce bude provedena takeé
vidy pfi pfedloZeni Ndjemni smlouvy nebo smlouvy o budouci smlouvé ndjemni
k podpisu Objednateli.

V pfipadé mimofadného wvykyvu zde uvedené minimdlni vySe ndjemného
od aktudlnich trinich podminek v oblasti pronajmu nebytovych prostor se zde
uvedené minimalni vyse ndjemného upravi na navrh Poskytovatele, pficemz tento
navrh musi podloZen pisemnym posudkem Nezdvislého experta v oblasti pronajmu
nebytovych prostor.

Strana 1 (celkem 3)



Priloha €. 11

pfiméfenou indexaci ndjemného zplsobem odpovidajicim zplsobu indexaci Odmény za
Spravu,

stanoveni Ucelu uZivani Komercnich prostor ze strany Ndjemce;

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urditou, pfiemi, stanovena lhita uiivdni
Komercnich prostor nesmi byt kratsi nei:

o 15 let u hypermarketu;
o 10 let u Komerénich prostor o vyméfe nad 1.000m’;
o 3 roky u Komerénich prostor o vymére 200m? a7 1.000m?;

pficemz Najemni smlouva bude obsahovat Upravu automatického systému prodiuzovani
Najemniho vztahu;

pronajaté Komercni prostory musi byt Ndjemcem uvedeny do aktivniho provozu ke Dni
otevreni;

stanoveni povinnosti Ndjemce uvést Komercni prostory po skanéeni Najemni smlouvy do
plvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak;

povinnost Ndjemce hradit pfiméfeny podil pomérné dle vyméry Komercniho prostoru
uZivaného Najemcem za poskytovani Provoznich sluieb;

povinnost Ndjemce hradit pfiméfeny podil pomérné dle vyméry Komeréniho prostoru
uZivaného Ndjemcem za poskytovdni Spravy v tomto rozsahu:

fizenf Budovy, kontroly a reportingu;

- technické zajisténi provozu Budovy;

- marketingova presentace Budovy;

- priprava a dozor nad provadé&nim Provoznich sluZeb,
- vedeni Ucetnictvi;

povinnost Ndjemce hradit pfiméfeny podil za média spotfebovand ve spole¢nych &astech
Budovy a zdlohy na thradu vlastni spotfeby médii Najemcem, pficemZ medii se rozumi
zejména:

o elektfina,
o plyn,

o vodné,
o stolné,

kdy v pfipadé samostatné méfitelnych médii se bude kaidoroéné hradit rozdil mezi
zdlohovymi platbami a skute¢nou spotfebou.

povinnost Ndjemce sjednat a udrZovat v platnosti a (¢innosti po celou dobu Ndjemniho
vztahu nésledujici pojisténi, vie na hodnotu nahrady, {i) odpovédnosti za Skodu na Zivoté,
zdravi a majetku zpGsobené Ohjednateli &i tfetim osobdm v souvislosti s ¢innosti Nadjemce;
a (i) majetku Nédjemce, Objednatele a tfetich osob nachdzejiciho se v Komerénich
prostorach;

umoinéni, aby Objednatel nebo jeho zdstupce mohl vstupovat do pronajatych
Komercnich prostor za ucelem opatfeni nezbytnych pro ochranu jeho prav, provadéni
nezbytnych oprav Budovy nebo prohlidky Komerénich prostor, a zajisténi moZnosti, aby
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Objednatel v nezbytnych situacich (napf. z bezpecnostnich dévodid) mohl vstoupit do
prisluinych Komercnich prostor (napf. poskytnutim sady klica).

Smluvni strany se ddle dohodly, e Najemni smlouva musi byt ze strany Poskytovatele pripravena
s pé&i fadného hospodafe a v souladu s obvyklymi standardy na trhu. Smluvni podminky Najemni
smlouvy nebudou obsahovat pro Objednatele extrémné nevyhodnd ustanoveni zjevné vybocujici
z pfiméfeného standardu s imyslem poskodit viastnika Komerénich prostor.

Na Najemni smlouvu se obdobné pousziji pfislusnd ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, pfiem? Objednatel bude v obdobném postaveni
jako pronajimatel a Najemce v obdobném postaveni jako najemce.
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